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Estate Range

Turupdhine kinnisvara hinna eelhinnang

Kinnisvara eelhinnangu
raport

Luhendatud naidisraport veebilehele - fiktiivsed isiku- ja objektiandmed

Kiire muugi hind Realistlik turuhind Koulut | i ootimictlin i i
142 000-147 148 000-156 . . o0 ptimistlik hinnatase
000 € 000 € 159 900 € 164 900 €

Pakett Pro / Péhjalikum anallus - naidis

Objekt Pargi tee 12-5, Rae vald - 2-toaline korter
Klient Mari Kask

Koostaja EstateRange OU

Kuupaev 12.07.2026

Tellimuse kood DEMO-PR-0001

Naidisraporti eesmark

See lUhendatud naidis naitab, millise Ulesehituse ja loogikaga EstateRange raport koostatakse. Paris raportis
kasutatakse kliendi tegelikke andmeid, fotosid, kuulutuse linke ja anallUsi hetkel kattesaadavaid vordlusobjekte.

Oluline: koik selles naidisraportis olevad nimed, aadressid, hinnad ja vordlusobjektid on illustratiivsed. See ei ole
konkreetse kinnisvara hinnang.
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EstateRange OU Naidisraport - fiktiivsed andmed

1. Luhikokkuvote

Naidisobjekt on heas seisukorras 2-toaline korter Rae vallas, mis paikneb madistliku likviidsusega
elamupiirkonnas. Naidisandmete pdhjal on realistlik turuhinna indikatsioon ligikaudu 148 000-156
000 eurot. Kui eesmark oleks muia kiiremini, voiks hinnatase jaada pigem 142 000-147 000 euro
vahemikku.

Soovituslik kuulutuse algushind on naites 159 900 eurot. See jatab médduka labiraakimisruumi, kuid
ei vii hinda turu suhtes liiga kaugele. Optimistlik hinnatase 164 900 eurot eeldaks vaga head
fotopresentatsiooni, tugevat ostjahuvi ja sarnaste pakkumiste vahesust.

EstateRange soovitus

Avaldada kuulutus hinnaga 159 900 €. Realistlik tehinguvahemik on 148 000-156 000 €. Kiirema muiligi korral arvestada
hinnatasemega 142 000-147 000 €.

Muugipotentsiaal ja hinnangu usaldusvaarsus

I L

Muugipotentsiaal Hea Hea seisukord, praktiline suurus ja ndutud piirkond toetavad
mudtdavust.

Muugitempo indikatsioon Keskmine Realistliku hinnaga vdiks ostjahuvi tekkida esimeste nadalate
jooksul.

Hinnangu usaldusvaarsus 0 8.8 & 844 Naites on olemas pdhiandmed ja vordlusloogika. Paris raportis

sOltub tapsus fotodest, kuulutusest ja turuandmetest.

Mida paris raportis tapsustatakse?

Paris raportis hinnatakse lisaks kliendi andmetele ka fotosid, kuulutuse teksti, objekti tegelikku
visuaalset esitlust, vérdlusobjektide sobivust, piirkonna pakkumiste aktiivsust ja miUgistrateegiat.
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EstateRange OU Naidisraport - fiktiivsed andmed

2. Sisendandmed

T

Objekti tilp Korter

Asukoht Rae vald, naidispiirkond
Uldpind 52,4 m?

Tubade arv 2

Ehitusaasta 2008

Korrus 2/3

Seisukord Hea

Parkimine Kindel parkimiskoht
Panipaik Jah

Rédu/terrass Rédu

Kommunaalkulud Suvel u 95 €, talvel u 185 €
Mulgieesmark Realistlik turuhind ja mdistlik madgitempo

3. Fotode ja kuulutuse analuus

Paris raportis anallUsitakse kliendi lisatud fotosid ja/v0i olemasolevat kuulutust. Naidises on fotode
analuusi osa illustratiivne.

Naidishinnang Mida paris raportis selgitatakse

Uldmulje Hea Valguskullane ja neutraalne siseviimistlus toetaks muuki.

Fotode mdju hinnale Positiivne Kui fotod on professionaalsed, vdib objekt eristuda sarnaste
pakkumiste seas.

Paranduskohad Keskmine méju Soovituslik on réhutada rédu, parkimist ja panipaika.
Kuulutuse tekst Vajab positsioneerimist Pealkiri peaks tooma valja piirkonna, planeeringu ja
lisavaartused.

Kui pilte ei lisata

Kui kliendil ei ole fotosid voi kuulutuse linki, margitakse see raportis piiranguna. Sellisel juhul on hinnangu
usaldusvaarsus tavaliselt madalam, sest objekti tegelikku visuaalset seisukorda ei saa kontrollida.

Turupdhine kinnisvara hinna eelhinnang Lehekilg 3



EstateRange OU

4. Vordlusobjektid ja turuinfo

Paris raportis otsitakse varsked vorreldavad pakkumised KV.ee, City24, Kinnisvara24 ja vajadusel
muude avalike allikate kaudu. Naidises on allolevad vordlusread illustratiivsed.

Naidis 1 Rae vald 2-toaline, hea seisukord, rédu

Naidis 2 Rae vald 2-toaline, parkimine, uuem
maja

Naidis 3 Lahipiirkond 2-toaline, lihtsam seisukord

Naidis 4 Rae vald 3-toaline alternatiivne vérdlus

Naidis 5 Lahipiirkond 2-toaline, vaga hea seisukord

Naidisraport - fiktiivsed andmed

154 900 € 51,8 m? 2 990 €/m?

162 000 € 54,0 m? 3 000 €/m? Hea

145 000 € 50,5 m? 2 871 €/m? Keskmine
179 000 € 65,0 m? 2 754 €/m? Piiratud
169 900 € 53,2 m? 3194 €/m? Hea

Paris raportis lisatakse iga vordlusobjekti juurde allikas/link ning selgitus, miks see objekt hinnangus kasutati vdi miks selle

sobivus on piiratud.

5. Hinnavahemiku pohjendus

Asukoht

Seisukord

R&du ja panipaik

Kommunaalkulud

Pakkumiste
konkurents

Positiivhe

Positiivhe

Positiivhe

Neutraalne

Piirav

Turupdhine kinnisvara hinna eelhinnang

Korge

Keskmine

Keskmine

Keskmine

Keskmine

Noutud elupiirkond ja igapaevateenuste lIdhedus
toetavad hinda.

Hea seisukord vahendab ostja kohest kuluvajadust.

Lisavaartused aitavad eristuda sarnastest
pakkumistest.

Kulude mdju soltub piirkonna tavatasemest ja maja
energiatohususest.

Kui sarnaseid pakkumisi on palju, voib ostja
eelistada madalamat hinda.
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EstateRange OU Naidisraport - fiktiivsed andmed

6. Arvutuslik loogika
I T e S S

Konservatiivne / kiire muuk u 2 710-2 805 €/m? 52,4 m? x indikatiivne tase 142 000-147 000 €
Realistlik alumine ots u 2 825 €/m? 52,4 m2 x 2 825 €/m? u 148 000 €
Realistlik tGlemine ots uz2977 €/m? 52,4 m? x 2977 €/m? u 156 000 €
Kuulutuse algushind u 3 052 €/m? Mutgistrateegiline alghind 159 900 €
Optimistlik hinnatase u 3147 €/m? Eeldab tugevat esitlust ja ndudlust 164 900 €

7. Muugistrateegia

Algus Avalda kuulutus hinnaga 159 900 € ja rohuta rodu, parkimist, panipaika ning head planeeringut.

2 nadalat Kui vaatamisi ja paringuid on vahe, kontrolli fotode kvaliteeti ja kuulutuse sénumit enne
hinnalangetust.

3-4 nadalat Kui tosiseid ostuhuvilisi ei teki, kaalu hinna korrigeerimist ligikaudu 2-3%.

Kiire muuk Kui eesmark muutub kiireks mutgiks, positsioneeri hind realistliku vahemiku alumisse otsa.

8. Tugevused ja riskid ostja vaates

awie

Tugevused Hea suurus ja planeering; rédu; panipaik; parkimine; ndutud piirkond; mutgivalmis
seisukord.
Riskid Konkurents sarnaste pakkumistega; véimalik hinnasurve; tehniliste andmete voi

kommunaalkulude ebaselgus.

Soovitatav enne muuki Lisa kvaliteetsed fotod, tapsusta kommunaalkulud, too kuulutuses selgelt valja lisavaartused
ja korteri tugevused.
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EstateRange OU Naidisraport - fiktiivsed andmed

9. Mida erinevad paketid lisavad?

Starter / Kiirhinnang Lihike hinnavahemik, 4-6 vordlusobjekti, kiire mttgi hind, realistlik turuhind ja lihtne
mudgisoovitus.

Pro / Péhjalikum analils P&hjalikum pdhjendus, 6-10 vordlusobjekti, tugevused ja riskid, fotode/kuulutuse
anallus ning hinnastrateegia.

Business / Maaklerile ja Detailsem turu-, Gri-, ostu- véi investori vaade, likviidsus, sihtostja profiil ja

investorile strateegilisem positsioneerimine.

10. Allikad ja piirangud

Paris raportis lisatakse kasutatud vérdluskuulutuste lingid, turuinfo allikad ja kliendi esitatud
materjalid. Naidisraportis kasutatud vordlusandmed on illustratiivsed ega parine konkreetsest

aktiivsest kuulutusest.

Peamised piirangud

Raport séltub kliendi sisestatud andmete digsusest, fotode ja kuulutuse kattesaadavusest ning analttsi hetkel turul
olevate vordlusobjektide sobivusest. Vordluskuulutuste hinnad on pakkumishinnad, mitte kinnitatud tehinguhinnad.

Lopudiskleimer

EstateRange markus

Raport on informatiivne turupdhine eelhinnang. See ei ole ametlik eksperthinnang, hindamisakt ega kutselise
kinnisvarahindaja hinnang ning seda ei saa kasutada pangalaenu tagatiseks, kohtumenetluses ega muudes olukordades,

kus noutakse ametlikku eksperthinnangut.

Hinnang soltub sisestatud andmete Gigsusest, vordluskuulutuste kattesaadavusest ja turuolukorrast koostamise hetkel.
Loplik tehinguhind séltub ostjate huvist, mitgitempost, labiradkimistest, objekti tegelikust seisukorrast ning sellest, kui
hasti objekt turule esitletakse.

Vordlusobjektide hinnad on pakkumishinnad, mitte kinnitatud tehinguhinnad. Mitteaktiivseid kuulutusi voib kasutada
ainult tdiendava turuindikatsioonina, mitte pdhivordluse ainsa alusena.
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